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LEF! Smoothie & Lunchbar
Markt 18
3901 DN, Veenendaal

Situering

LEF! Smoothie & Lunchbar is gesitueerd op Markt 18 in
het bruisende centrum van Veenendaal, omringd door
bekende winkels, gezellige horeca en een gevarieerd
publiek van bewoners en bezoekers.

De Markt zelf is een levendig plein waar regelmatig de
wekelijkse warenmarkt plaatsvindt; iedere dinsdag en
zaterdag in het centrum, met tientallen kramen vol verse
producten, bloemen, kleding en meer. Dit trekt veel
bewoners en toeristen naar de directe omgeving van
LEF!, wat zorgt voor een constante doorstroom van
potentiéle klanten.

Rondom Markt 18 vind je een divers aanbod aan winkels
en horeca. Denk hierbij aan traditionele winkels zoals
HEMA en Boavista, voorzieningen zoals de AH Passage,
en hippe cafés zoals Downtown Veenendaal, allemaal op
loopafstand. Daarnaast biedt de straat directe connectie
met belangrijke winkelgebieden zoals Winkelstad
Veenendaal en Winkelcentrum Passage Corridor,
waardoor het winkelend publiek vanzelf langs de
lunchbar komt.

Veenendaal is een moderne en levendige stad in de
provincie Utrecht, gelegen op de rand van de Utrechtse
Heuvelrug en de Gelderse Vallei. De combinatie van
bereikbaarheid, bedrijvigheid en een hechte
gemeenschap maakt Veenendaal tot een geliefde plek
om te wonen, te werken én te ondernemen.



Profilering

LEF! Smoothie & Lunchbar heeft zich in Veenendaal
weten te onderscheiden als een frisse, eigentijdse
horecazaak met een duidelijk en aantrekkelijk
concept. In een centrum waar traditionele horeca en
winkelvoorzieningen domineren, biedt LEF! een
modern alternatief: gezond, snel, smaakvol en
volledig van deze tijd. Door een combinatie van
kwaliteit, toegankelijkheid en een energieke
uitstraling is LEF! uitgegroeid tot een herkenbaar
merk binnen het stadscentrum.

Het concept van LEF! spreekt een brede doelgroep
aan. Van sportieve bezoekers die kiezen voor pure
en voedzame smoothies tot gezinnen en
winkelpubliek dat graag neerstrijkt voor een gezonde
lunch: LEF! weet met zijn onderscheidende aanbod
een divers publiek aan zich te binden. De zaak speelt
daarmee perfect in op de groeiende vraag naar
bewuste voeding en lifestyle, die ook in Veenendaal
sterk aanwezig is.

Dankzij de prominente ligging op de Markt en de
sterke mond-tot-mondreclame heeft LEF! zich
ontwikkeld tot een vertrouwde naam in het hart van
de stad. Met een concept dat goed bewezen heeft te
werken en een merk dat staat als een huis, biedt LEF!
solide kansen voor ondernemers die willen instappen
in een toekomstgericht horecaformule.



Indeling

Bij binnenkomst valt direct de lichte en uitnodigende
ruimte op. Grote ramen aan de voorzijde zorgen voor
veel natuurlijk daglicht en een uitstekende zichtbaarheid
vanaf de Markt. De open setting maakt dat gasten zich
welkom voelen en gemakkelijk hun weg vinden naar de
toonbank of zitplaatsen.

Het zitgedeelte bestaat uit een combinatie van tafels,
comfortabele zitplekken en een overzichtelijke routing,
ideaal voor zowel snelle passanten als gasten die graag
even blijven zitten. De inrichting is modern, fris en
onderhoudsvriendelijk, waardoor het geheel direct een
verzorgde indruk maakt.

De counter en bereidingsruimte vormen het hart van de
zaak. Hier worden smoothies, bowls en lunchgerechten
vers bereid in een open omgeving die transparantie en
kwaliteit uitstraalt. De werkruimte is praktisch ingedeeld
met voldoende koel- en werkoppervlakken, handig
tijdens werken in piekmomenten.

Achterin het pand bevindt zich een compacte maar
volledige keuken-/voorbereidingsruimte,
opslagmogelijkheden en voorzieningen zoals een
personeelsruimte en sanitair.

Dankzij deze slimme indeling is het pand van LEF! niet
alleen aantrekkelijk voor gasten, maar ook goed
werkbaar voor ondernemers en personeel.

Het totale object heeft een oppervilakte van ca. 126 m2.
Voor een overzicht van indeling en de metrages wordt
verwezen naar de plattegrond tekening in de bijlage.



Pand

Het oorspronkelijke bouwjaar van het pand

is 1955.

Onderhoud

Funderingen
Gevel(s)

Kozijnen

Vloeren

Daken

Gootconstructie

Verdieping(en)

Uitstekend, het pand is
modern en
onderhoudsvriendelijk.
Hout*

Glas en aluminium

Aluminium kozijnen met
dubbelglas

Gietvloer, tegels in de toilet
Plat dak
Goed

1; begane grond

*www.kcaf.nl/funderingsviewer



Technische installaties

Voor zover bekend functioneren alle technische

installaties naar behoren.

Verwarming

(Warm) water

Elektrisch

Riolering

Aalarminstallaties

Luchtbehandeling

Mechanische ventilatie

Overige installaties

Vloerverwarming en CV-ketel
aanwezig

Via een boiler
Voldoende groepen met
aardlekschakelaar en

verzwaard

Aanwezig, aangesloten op
het openbaar riool

Via bewegingssensoren

Er wordt gebruik gemaakt
van een losse airco unit

N.v.t.

N.v.t.



Demografische gegevens

Veenendaal is een groeiende, centraal gelegen en
dynamische gemeente in de provincie Utrecht met een
bevolking van ruim 70.000 inwoners, deze groei zet de
komende jaren naar verwachting door.

De bevolkingsopbouw is divers en gebalanceerd: er
wonen veel jonge gezinnen, werkenden in de leeftijd van
18-64 jaar en een iets kleinere groep 65-plussers.
Ongeveer ruim 20% van de inwoners is jonger dan 18 jaar,
circa 60% is in de werkende leeftijd en rond de 19% is 65
jaar of ouder. Dit maakt Veenendaal aantrekkelijk voor
bedrijven met een breed klantenprofiel, van families en
jonge starters tot senioren.

Veenendaal staat bekend om de rijke geschiedenis, die
terug te zien is in gebouwen zoals de Oude Kerk en de
combinatie van natuur en stedelijke voorzieningen in de
omgeving.

Voor families en recreatiezoekers biedt Veenendaal leuke
binnen- en buitenactiviteiten: van avontuurlijke centra
zoals The Maxx tot recreatieparken, zwembaden en
culturele evenementen. De stad organiseert door het jaar
heen diverse festivals, markten en lokale activiteiten die
de levendigheid van Veenendaal onderstrepen.

Aantal inwoners: 70.352
Aantal huishoudens: 30.114
Gemiddeld inkomen per inwoner: € 30.600
Aantal bedrijven: 8.805
Waarvan handel en horeca: 1.635

Bron: allecijfers.nl - Veenendaal



Kadaster

Ligging

Bereikbaarheid

Belendingen

Parkeren

Bestemming/gebruik

Brandveiligheidseisen

Inrichtingseisen

Vergunningen

Personeel

Metrage

Zitplaatsen/capaciteit

Inventaris/bruikleen/lease

Voorraden

Bijzonderheden / USP's

Huurovereenkomst

Object
Huuringangsdatum
Huurtermijn

Waarborgsom

Bijlagen



Vraagprijs
De vraagprijs voor de
bedrijfsexploitatie bedraagt:

€ 64.500,00

Huurprijs
De huurprijs van het

registergoed bedraagt ca.

€ 29.500,00

per jaar, vrij van BTW

www.klaassenbv.nl | info@klaassenbv.nl

Alle verstrekte informatie is geheel vrijblijvend
en onder voorbehoud. Hieraan kunnen geen
rechten worden ontleend.
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www.kvk.nl www.ruimtelijkeplannen.nl www.indebuurt.nl

www.bodemloket.nl
www.zonnegrens.nl

www.kadaster.nl

www.maps.google.nl www.belastingdienst.nl

www.bagviewer.kadaster.nl . www.klaassenbv.nl
www.allecijfers.nl

www.kadastralekaart.com

Hoofdkantoor Kantoor Zuid-Holland Kantoor Noord-Holland  Kantoor Overijssel
Amersfoort

Kantoor Noord-Brabant Kantoor Zeeland Kantoor Gelderland



Altijd een Klaassen bedrijfsadviseur, makelaar en

taxateur bij u in de buurt.
Kijk op www.klaassenbv.nl voor meer informatie.

Disclaimer & contactinformatie

Alle door ons en/of door de opdrachtgever verstrekte informatie is geheel vrijblijvend, strikt
vertrouwelijk, onder voorbehoud en dient op eerste verzoek te worden geretourneerd.
Niets uit deze brochure mag op welke wijze dan ook worden vermenigvuldigd en/of
gekopieerd dan na schriftelijke toestemming van de makelaar of opdrachtgever.

Er heeft door de makelaar geen controle plaatsgevonden op juistheid van de ontvangen
gegevens.

Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de
eigenaar/ondernemers, het personeel, accountant, leveranciers, brouwerijen
en/of derden die in relatie staan tot de eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging
in te plannen of nadere informatie aan te vragen. Alle communicatie dient
uitsluitend te verlopen via:

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij &
Klaassen Taxaties. Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs en specialisten
werkzaam in een specifieke regio met ieder hun eigen kennis en ervaring in de

betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in verschillende

regio’s in Nederland, verdeeld over kantoren in Amersfoort, Vught,

Rotterdam, Haarlem, Kortgene en Almelo.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van o.a. NVM Business, vastgoedcert. en het NRVT.
Hoofdkantoor Klaassen makelaardij - Wiekenweg 56 B - 3815 KL Amersfoort - 033 258 13 30
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