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Te koop: Italiaans restaurant op toplocatie in Bunschoten-
Spakenburg, klaar voor groei.

Aan het populaire horecaplein van het pittoreske vissersdorp
Bunschoten-Spakenburg ligt dit instapklare Italiaanse restaurant,
met wekelijks markt voor de deur, uitzicht op de historische haven
met botters en een constante stroom van toeristen en
dagjesmensen.

Het restaurant is modern en sfeervol ingericht, beschikt over een
lichte serre en een zonnig terras, en is volledig operationeel. De
huidige eigenaar draait een stijgende omzet met ongeveer 20%
groei per jaar. Bezorging (via de achterzijde) en afhaal van verse
pizza’s en pasta’s zijn eveneens bijzonder succesvol gebleken.
De inventaris is in goede staat, de keuken compleet en de warme
uitstraling spreekt een breed publiek aan. De prijsstelling is laag,
waardoor hier een bijzonder sterke winststijging mogelijk is bij het
aanpassen van de prijzen en het uitbreiden van de openingstijden.
Deze locatie is ideaal voor ondernemers die een bestaand % . | ,
succesvol concept willen voortzetten of juist hun eigen draai willen » : N S e
geven aan deze unieke plek. [ Gy R : ‘

Voor de actuele vraagprijs van de inventaris, verbouwing en
goodwill, neemt contact op met Alex Willemse van Klaassen
Horecamakelaardij BV via 06-50445472

Alle verstrekte (online) informatie en in deze brochure is
geheel vrijblijvend en onder voorbehoud. Hieraan kunnen
geen rechten worden ontleend. Foto’s kunnen Al bewerkt
zijn.
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Toplocatie op het horecaplein van Bunschoten-
Spakenburg

Bunschoten-Spakenburg is een karakteristiek en toeristisch vissersdorp
aan het Eemmeer, met een rijke historie, een levendige gemeenschap
en circa 22.000 inwoners. Het dorp staat bekend om zijn authentieke
sfeer, de markante haven vol historische botters en het behoud van
traditionele klederdracht. Jaarlijks trekt Spakenburg vele tienduizenden
toeristen, mede dankzij evenementen, de gezellige markt op
donderdag, en de unieke mix van historie, horeca en waterbeleving.

Het restaurant ligt op een absolute toplocatie: aan het populaire
horecaplein, dichtbij de haven. De combinatie van een goed bezocht
terras, zicht op het authentieke dorp en de constante stroom
bezoekers maakt deze plek bijzonder aantrekkelijk. In de directe
omgeving bevinden zich winkels, speciaalzaken, ijszaken en andere
horecazaken, wat zorgt voor een natuurlijke aanloop van zowel
toeristen als lokale bezoekers.

Het pand is praktisch ingedeeld, heeft goede lichtinval en beschikt over
een sfeervolle serre en terras. De inrichting is modern en warm;
volledig instapklaar. De locatie biedt alle ruimte voor een bestaand of
nieuw horecaconcept — denk aan het toevoegen van een wijnbar.

Bunschoten-Spakenburg kent een sterke gemeenschapszin en een
brede regionale aantrekkingskracht. Bezoekers komen vanuit
omliggende plaatsen als Amersfoort, Nijkerk, Baarn en Soest, terwijl
ook watersporters, dagtoeristen en vakantiegangers uit heel Europa de
horecapleinroute weten te vinden. De gemeente denkt actief mee met
ondernemers en investeert in de versterking van het centrum en de
havenbeleving.

Dankzij de unieke ligging, het karaktervolle pand en de toeristische
dynamiek van het gebied is dit een uitgelezen kans voor een
ambitieuze horecaondernemer. Een locatie als deze, met groeipotentie
én uitstraling, komt zelden beschikbaar.
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Overige kenmerken:

Oppervlakte:
De casco horecaruimte kent een oppervlakte van ca. 234 m? vvo welke
als volgt is onderverdeeld:

- restaurantruimte ca. 140 m?;

- toiletten (dubbele toiletgroep = MIVA) ca. 24 m?;

- keuken ca. 30 m?;

- magazijnruimte met vide en toiletaanwezig van ca. 40 m2.
De afmeting betreft en visuele inschatting. Nameten aanbevolen.

Zitplaatsen:
Binnen zijn in een hele ruime opstelling ca 65 zitplaatsen. Buiten circa
40.

Contracten:
- Er zijn verschillende oproepkrachten (0-uren contract) in dienst.
- Met Gulf energie is een overeenkomst voor levering van G&E

Bestemming:
Het bestemmingsplan Centrum geeft de bestemming "centrum" aan
en ligt binnen het horecaconcentratiegebied. Derhalve geschikt voor
een restaurant op de begane grond. Zie tevens ruimtelijkeplannen.nl

Huurtermijn:
5 jaar met telkens 5 jaar, waarbij een opzegtermijn wordt gehanteerd
van 12 maanden. De vigerende huurovereenkomst is ingegaan op 1
september 2021.

Huurprijs:
De huurprijs voor de casco horecaruimte bedraagt: € 3.615,50 per
maand exclusief BTW (prijspeil sept 2025- aug 2026)

Overnamesom inventaris, goodwill en verbouwing tot horeca:
De complete restaurantinrichting is eigendom (op enkele
bruikleenzaken van leveranciers na). Neemt u voor de actuele
vraagprijs contact op met Klaassen Horecamakelaars, Alex Willemse
via 06-50445472 / a.willemse@klaassenbv.nl
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In het prachtige Spakenburg,

klopt een Jtaliaans hont.

" eJi ﬁm~|3u-|taha NS
restaurant La Familia




e fomilia

Het italiaamse hart van Spakenburg

aallos

00K KELEIN VERERIJGBAAR

PASTA'S

Aglio | Clio £10
¥nafook. clie

“aglio | Olic Scampi €13
wnafook. oli e scarmpi

“zAglio | Olic Piccante Pollo £14
¥nafook. olie pikante kip

“wAglio | Olio Piccante Scampi £14
oikante garnal en. knofackalie
Bologness £13
W mmssaus

@Al Pesto £
Baslicumsaus

“aCarbonara €13
Qoomssls & pek
Follo €15
®ig. champignons room=aus
Spinaci €10
Spinaze & roomsaus
Gorgonzola £711
Somigegorgon amlamus

“Quattro Formaggi €14
Wer verschill end e soarten kass

rSiciliana €13
Tomatensaus alijwen. kapperjes champignons artigok. paprika
Salmone €14
Zalrn, wi. rocmsau s

SFrutti di Mare €14
wersthillende soorten zeswuchten
Tonno €13
Tonijn. kapp el es reormissus

(%AII'Arrabiata €17
.:lﬂl.u"tenmate'su..:.
Scampi di Crema £15
Carnalen. romiges kreefiensaus

@M apol £10
Huisg emaai e omatenmus
Risotto di Scampi £15
talinans=n] stmet gamal=n
Risotto di Pollo £15

talinan sen stmet kip

UIT DE OVEN

7Spaghetti Melanzane al Carne €15
Pasia. knolookalie aubergine gehakt tormatenmus en

A ans £15

* Spaghetti Melanzane al Vega
Basta. knaolookal |-= uu-u egine pinaae en kaas €_| 3
Canneloni di Carne
Opoerold deeg. gehakt romige fomatensaus on koas

. £13

Lasagnadi Carne

@La':.au e gehak |-;|l: rui E}’?Es e kaas €12
Lamagn e groenben. romige formatensaus e kaas
Lasagna Pollo £13
Lamagn e kip. ramige tomatenisag s & kesss
Lasagna Gorgonzola £13
Lamagn e gorgonanla. ramige tomatensaus an kass

rLasagna Salmone 14
Lamgn e mlm. romiges omstenssus e kaas
Penne allaCasa £12
Dasta. gehak toaus = kaas

“Misto dello Chef 14

Lamagn e tortaling. cannEoni. ramig e maten s s en
waas

ITALIAANSE QUOTE

'Ilctmum«bmmugbm‘@imwo&z'

N e

"Het leven s een combinatie van pasta en

magie”

le. familic

Het Italisanse hast van Spakenburg

OW 5

BIJ ALLE PIZZA'S I.P.V. TOMATENSAUS TRUFFELSAUS VOOR €1 EXTRA -
PIZZA'S ZIJN OOK KELEIN BESCHIKEAAR

PIZZA'S

CALZONES

Lorenza £115 Calzone £€1%
Tomaten kaas charmpignans salarmi. ham. ui e, knofloakolie Cevuldepizzs met all es srop e eraan. knoflcokaolie
wrQuattro Stagioni €12 «Calzone di Pollo €14
Tomater kass charmpignans harm artigokk en papaka. kncflookoli e Cevulde pizzs pikants kip. charmpignan s knofleakali e
Capricciosa €105 “rCalzone Doner £14
Tomaten kaas charmpignans ham en knofleaicli e Cevulde pizza kehab, champignons knoflockdie
Prosciutto €105 “Calzone Shearma 14
Tomater kass harm knoflockalie Cevulde pizzs shesrrna. charmpignans knefl cokoli e
Di Parma €14
Tomaten kaas parmraham recola, knoflookoli e v I S
Salami €10.5 |
Tormaten kaas smlami. knoflockolie M apo etana €12
Tomaten. kaas angaws kapperjes knoflockalie
Carne £12 - i M €14
Tomater kass gehakt knofloakeli = wFrutti I are
Tomaten. kaas ver schillnde zeesuchien. knoflockalie
Pollo €13 )
Tomaten kaas kip en knoflook sc ampl €14
R Tomater. ksas garral e knoflockaolie
trOrientaly €135 |
Tematen kaas shoamma. paprika. champignon = wen. knaflockeli= anno €15
. Tomaten. kaas banijn, knaflookolis
Charizo £11 <al
Tematen kaas charmpignans pikante sdlami. knoflookelie almaone €14
.. Tomater. ksas malm. knoflodkeli =
Hawail €1
Tomaten kaas ham ananas knofloakolie
Pepperoni £11 AV
Tematen kaas paprika, pikan te salarmi. kraflackoli= E G E T A RI S C H
Palermo €14 @Margherita £05
Tomater kass kip, wen. paprika kncflockoli e Tomaten. kaas knoflockolie
“/Quattro Salami €135 @Cipella alla Funghi £10
Tomaten. kaas vier soarten mlami. knoflackalie Tomaten. kaas ui. champigrans knoflcakelie
“7Pollo Rosso £12,5 @Funghi £05
Tomaten kaas kip, rade peper. kncfleckolie Tomaten. kaas champignon s knofleokalie
Carbonara £z w\Vegetariana £12
Tomatern kass e ui. & knoficokolie omaten kaas arfijok. kapp ertjes papnka cijven. champignons ui. knoflackalie
rDella Chef £12 @Mozzarella £
Tormaten kaas gehakt gorpanadla, knofloakolie Tomaten. mozzardla knoflockoli e
“iDellaCasa €13 @Corgonzola €11
Tomaten kass gehakt champignans uien.rod epep e, knoflackalie Tomaten. garganaola. knoflockolie
. wDiavola €12 wQuattro Formaggl £13
Tematen kaas chorim il d. nucola, knefloakelie cmaten. vier verschill nd e soor ten kaa s knoflackalie
Prima Vera 11 Bicasso £13
Tomaten kaas ham salami, & knofloakalie omaten. kaas mozar dla. ver se tomaten. p esta. rucola. knoflockadlie
Doner £15
Tomast kaas kebab. kncfookolie ITALIAANSE QUOTE
0 I
Shoarma £13 (ﬂlﬁ c;&.,. o um-eaﬁmmm%m' ) oA Luﬂaa
Tomast kaas shoarma. knaflogkolie
- "
Carpaccio €14 wiar vecesslli

Tomast kaas shoarma. knaflogkolie

*Eten is een ervaring. niet alleen een nocdzaak®
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Het Italiaanse hart van Spakenburg

VLEES

Spezzatini di Pollo
Sicilianadi Pollo

Scaloppina alla Florentina

Kalfsoester in Pinazerocom=aus
Scaloppina al Vino Blanco
Kalfsoester in witte wijn rocm=aus
Scaloppina al Funghi
Kalfwester en champignonsin roomsasus
Scaloppina Gorgonzola
Kalfsoeste, 1ongn en kapp erjesin roomsaus
Scaloppina al Tonno
Kalfmeste. 0ongn en kapp erfjesin roomsaus
Scaloppina al Salmone
Kalfooester en mimin roomsaus
+Bistecca
Bi efatuk, gebakken champignons en ui
“Bistecca Funghi

Biefstuk en champignonsin roomsaus

VIS

Calamari Lorenza

Gebakken inkt mingen in watte wan roomsaus

YsSalmone al Pesto

Zalminbaslicumsus
Salmone al Vino Blanco
Zalm in witte vin roomaus

Scampi allaGrilia
Gegrildegrotegamal en

Scampi Lorenza

Cebakk en grote gamal en in witte win rocmsaus

Tonno steak

Torgnsteak in vette wijn roomsaus

Kip fet en champignonsin huisgemask teroomsaus

€20

€20

Kip Bet paprika. ary gok. i en olyven in huisgemask te omaten saus

€24

€24

€24

€24

€24

€24

€24

€24

€22

€22

€22

€24

€24

€24

WORDEN GESERVEERD MET SALADE EN PATAT OF SPAGHETTI

GRILL

“rCostolette di Maiale

€20
Sparenbs
Controfiletto €22
GCegrildeEntrecote
{JRibeye €24
Cegrilderibeye
Polpetta
Italisan s gekruid rund ergchak t pebakk en champignons :n€u22
Filetto alla Grilia €23
GCegrilde ossenhans
Filetto alla Gorgonzola €24
Ossenhaasin romige gorgen mlasaus
Filetto alla Pepe €24
Ossenhaasin romigepepersaus
Filetto alla Funghi €24
O ssenhaasin romige champignon saus
¢7Punti Filetto €24
Ossenhaampunyes gebekken paprike. u en knodook
vrArrosto Misto €29
Mixvan verschillende soarten dees
Cotoletta di Angello €27

Cegrildelamskotd etten

ITALIAANSE QUOTE

"d@aﬂobdw

Al awmone.

"Eten isde taalvande liefde”

e i

Het ialisanse hart van Spakenburg

KIJK VOOR MEER OFTIES OF ONZE DRANKENKAART

WARM

Koffie £25

Met arabicakaffie

Thee €25

Meerd ore sraken beschikbaar

Espresso £25

Enkd [2%) of dubbd (3}

Cappuchino £3
QM! Arabicakoflie

Latté €35

Me Arabicakaffie

Pana Montata 4
ik offie o Sagroem

Irish Coffee €75

Koffie rmiet dagroam enwhiky

French Coffee €75

Koffie met dagroam en Crand & ami e

Italian Coffee £75
Sﬁ'l‘.l:\ﬂ"emﬂ dagroom en amaretto

Brazilian Coffee £75

Koffie met dagroom en TiaMans

Spanish Coffee =75

Q‘r{nﬂ"emn sagroann e Likeur 43
Baileys Coffee £75
Hoffi=rmiet dagroam en bail eys

Warme chocomel £3
Met of mrder dagroom

WIJN

Rode wijn £4
Droge witte wijn £4
Zoete witte wijn £4
Rose £4
Jlambrusco £4
tProsecco £4
Port £4

Wignsoort uit Bortugal. kan mwd wit of rood
IFles rode wijn £78
Wan water optioned (geen wdra kot e M ek van wiin kan varigen

Fles droge witte wijn £28

¥an wate optianed (geen sara kot o) M ek van wiin kan varide

KOUD

Frisdrank £3
«cala | zmal. farts. casds mrite icetes igreen). bitter | emon rivdla. tonic
Spa blauw/raod £5
Fristi/fchocomel £3
1rdus d'Crange £35
Vaspgpag !
Appelsap £3
Melk €3
YrAperol Spritz €85

Eenwirddbeoendekicht bitt o e cocktail met bt e snaampod
rCampari Spritz
Bitterevariant van d & Ap eal Spait z en rmsskt woornamesijic nese rabarb e

irLimoncells Spritz

Een ltalissn secocktail me em ocverhes sendepitbge sssi uodegLirrm:dID

TrGin Tonic
€85
Pefectebitt o mate smeak door demix van tonic me ginjenera es e limaen
irMojito

<10
Werfnissende smaak van limoen enmunt. met desbtide oehsd van sike

Colacocktails

. ) ' £8

Keuzeuit Bacardi cola. Malibu cols en cols Sornema
Old Passioned £75
0% alcohal

rMojito €75
0% alcohal

#Pino Colada
0% alcohol £75
Strawberry
0% alcohol €?'5

ITALIAANSE QUOTE

"Het leven begint na koffie™
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Voorgevel:
serre en terras

Aan de indeling en/of

afmetingen kunnen geen
rechten worden ontleend.
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Alles over een bedrijf starten of overnemen, Bestemmingsplannen, structuurvisies en Wat speelt er in de stad. Actualiteiten,
ZZP, MKB, internationaal ondernemen, algemene regels die gemaakt zijn door nieuws en nieuwtjes.
financiering, innovatie, fraude, AVG en LEI. gemeentes, provincies en het Rijk.

. Vindt locaties waar de bodemkwaliteit is
Analyse van de zon en de schaduw op ieder

Informatie over eigendom en gebruik van beinvloed.
. . . . moment van de dag.
vastgoed en ruimte in Nederland. De informatie
is grotendeels openbaar en beschikbaar.
Is een online kaartendienst van Google Startpunt voor belastingen, toeslagen en
waarmee geografische locaties opgezocht douanezaken.

Basis registratie Adresssen en Gebouwen (BAG). kunnen worden.

Ga voor meer te koop/te huur staande
Gratis online kadasterkaart. Bekijk alle cijfers voor Nederland of per horecabedrijven naar onze website.
gemeente, wijk of buurt.

J Klaassen
Horecamakelaars

Maaskade 109B Gonnetstraat 26 Twentepoort Oost 22

Wiekenweg 56 B 3071NH Rotterdam 2011 KA Haarlem 7609 RG Almelo

3515 KL Amersfoort

e PlelEitents S el Wiekenweg 568 3815
' v 5262 GJ Vught 4484 NT Kortgene T


http://www.bagviewer.kadaster.nl/
http://www.kadastralekaart.com/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.zonnegrens.nl/
http://www.maps.google.nl/
http://www.allecijfers.nl/
http://www.indebuurt.nl/
http://www.bodemloket.nl/
http://www.belastingdienst.nl/
http://www.klaassenbv.nl/
mailto:info@klaassenbv.nl

Altijd een Klaassen bedrijfsadviseur, makelaar en taxateur bij

uin de buurt.
Kijk op www.klaassenbv.nl voor meer informatie.

Disclaimer & contactinformatie K 5
Alle door ons en/of door de opdrachtgever verstrekte informatie is geheel vrijblijvend, strikt vertrouwelijk, onder }
voorbehoud en dient op eerste verzoek te worden geretourneerd.

Niets uit deze brochure mag op welke wijze dan ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na

schriftelijke toestemming van de makelaar of opdrachtgever. lJ

Er heeft door de makelaar geen controle plaatsgevonden op juistheid van de ontvangen gegevens.
Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers, H
het personeel, accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot de l{

eigenaar/ondernemers. }J

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen
of nadere informatie aan te vragen. Alle communicatie dient uitsluitend te verlopen via: ]{

Alex Willemse K R
Wiekenweg 56B : L K 3
3818KL Amersfoort B~ h

K R R
Telefoon 06 50445475 | 0332581330 ¥
E-mail h

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij & Klaassen Taxaties.
Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder
hun eigen kennis en ervaring in de ¥
betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in verschillende regio’s in l
Nederland, verdeeld over kantoren in Amersfoort, Vught, Rotterdam, Haarlem, Kortgene

en Almelo.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van o.a. NVM Business, vastgoedcert. en het NRVT.
Hoofdkantoor Klaassen makelaardij - Wiekenweg 56 B - 3815 KL Amersfoort - 033 258 13 30


http://www.klaassenbv.nl/
mailto:a.willemse@klaassenbv.nl

