J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Te Koop aangeboden:

Horecabedrijfsruimte met
terras, bijgebouwen,
parkeren en woonruimte.

Varseveldseweg 8 +8 A
Terborg

Grandcafé P8
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http://www.klaassenbv.nl/

J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Te koop: Grandcafé P8 inclusief het vastgoed bestaande uit horecaruimte, terras, voormalige
discotheek/zaalruimte, (woon)ruimte op de 1°* verdieping, groot bijgebouw en parkeerterrein.

Situering:

Gelegen aan een doorgaande weg in Terborg richting Varsseveld, nabij het NS-station. Terborg is een kleine stad in de gemeente Oude-lJssel,
gelegen in de Achterhoek, met ruim 4.500 inwoners. De Duitse grens bevindt zich op korte afstand. De achterhoek staat bekend om haar
coulisselandschap en trekt daarmee veel toeristen. Terborg is een goed startpunt om de omgeving wandelend of per fiets te ontdekken. In
Terborg en omgeving zijn meerdere hotels en campings aanwezig waardoor ook de toerist Terborg weet te vinden.

Alvast binnenkijken? https://my.matterport.com/show/?m=NVNSukZbtnX

Algemeen:

De voormalige boerderij is ca. 50 jaar gelegen in gebruik genomen als café-discotheek onder de naam P8, daarvoor heeft het verschillende
andere functies gekend. Het gebouw heeft momenteel 2 huisnummer, nummer 8 en 8a.

Aan de voorzijde van het pand bevindt zich het Grand-café P8 met terras en parkeerplaatsen. Dit voorste gedeelte (grondcafé en keuken) van
het gebouw is enkele jaren geleden (in 2021) volledig vernieuwd. Verder in het gebouw zijn nog oude zalen aanwezig vanuit de tijd dat het
gehele pand nog gebruikt werd als café en discotheek. Op de verdieping is een ruime bovenwoning aanwezig. Naast het hoofdgebouw bevindt
zich een zeer ruim bijgebouw wat voorheen dienstdeed als extra ruimte bij het café maar ook als ruimte voor diverse verenigingen en kleine
clubjes. Momenteel is dit gedeelte in gebruik als opslagruimte.

Het gebouw verkeert, behoudens het Grand-café gedeelte en de bovenwoning, in een matige tot slechte staat van onderhoud.

Het pand heeft de bestemming horeca, in categorie 1.
Het object kent een oppervlakte van ca. 668 m? B.V.O (ca. 586 m? V.V.0.) en een inhoud van ca. 1.548 m3.
Het perceeloppervlak is maar liefst ca. 1.100 m?2.

Indeling hoofdgebouw (ca. 668,1 m?):

Begane grond (ca. 512,4 m? B.V.0.): Terras met toegang tot het café, ruime bar, biljart (verzinkbaar), opslagruimte, keuken, bijkeuken (met
toegang naar de carport), berging en een hal. Vanuit de hal is er toegang tot de moderne toiletgroepen en vervolgens tot de vroegere
zaal/discotheek, garderobe en opslagruimtes.

Eerste verdieping (ca. 155,7 m? B.V.0.): ruime overloop/hal, ruime woonkamer met open keuken en toegang tot het balkon/terras (ca. 28,6
m?2). Vanuit de woonkamer is er toegang tot een slaapkamer. Vanuit de hal zijn de 29 en 3% slaapkamer te bereiken. Vanuit de 29 slaapkamer
is er een toegang tot de badkamer (voorzien van een douche, toilet, wastafel en ligbad). Er is een 49 kamer welke gebruikt wordt als
kantoor/bergruimte.



J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Indeling bijgebouw (ca. 137,4 m?):
Begane grond: entree vanaf het terras of via de zijkant. Aan de voorzijde is een oude bar en een toilet aanwezig. Aan de achterzijde wordt de
ruimte gebruikt als opslagruime.

Zitplaatsen:
Het Grand Café telt ca. 34 zitplaatsen, 16 zitplaatsen aan de bar en op het terras ca. 50 zitplaatsen. Een biljart en een dartgelegenheid.

Openingstijden:
Grand Café P8 is momenteel 5 dagen in de week, van woensdag en donderdag (17.00 uur — 02.00 uur), vrijdag en zaterdag (17.00 — 04.00 uur)
en zondag (14.00 -02.00 uur). Andere openingstijden zijn mogelijk.

Bereikbaarheid:
Het object is goed bereikbaar, parkeren kan voor de deur (eigen terrein of op de openbare weg). Het station bevindt zich op korte afstand.

Bestemming:

Het omgevingsplan geeft aan dat de locatie de bestemming Horeca (horeca cat. 1 en wonen) kent.

- horecacat. 1

Zie omgevingsloket.nl voor het complete bestemmingsplan of raadpleeg de gemeente.

Wellicht is een ander gebruik mogelijk, koper dient dit zelf uit te zoeken en aan te vragen bij de gemeente.

Oplevering:
In overleg.

Bouwjaar:
Het oorspronkelijke pand is waarschijnlijk omstreeks 1920 gebouwd.

Vraagprijs:
De vraagprijs voor het vastgoed inclusief de exploitatie bedraagt: € 435.000,- k.k.

Energielabel:
Verkoper heeft het label aangevraagd. Zodra het beschikbaar is ontvangt koper een kopie.

Opleveringsniveau:
het object wordt in de huidige staat, as-is, where-is geleverd



J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Exploitatie:
Verkoop inclusief de exploitatie P8.

Verplichtingen:
- Vrij van verplichtingen leveranciers. Er is 1 personeelslid aanwezig. De aanwezige horeca-inventaris kan in het pand achterblijven.

Kadaster:

Het object bestaat uit 3 kadastrale percelen:

Gemeente Wisch, sectie B, nummer 3309, groot ca. 1.040 m?
Gemeente Wisch, sectie B, nummer 3312, groot ca. 25 m?
Gemeente Wisch, sectie B, nummer 3313, groot ca. 35 m?.

Totale perceelsgrootte: ca. 1.100 m2. U kunt het eigendomsbewijs bij ons opvragen.

Koopovereenkomst:
De condities worden nader uitgewerkt in een koopovereenkomst bedrijfsmatig vastgoed conform het NVM-model aangevuld met specifieke
bepalingen. Het pand wordt As-Is Where-is verkocht.

Transport:
De oplevering en aansluitend het transport bij het door koper aan te geven notariskantoor, zal in nader overleg tussen partijen kunnen
geschieden.

Waarborg:
Koper dient een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom overgemaakt te hebben naar het notariskantoor dat het transport verzorgt.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht van gunning.

Meer informatie:
Neem contact op met Klaassen Vastgoedmakelaardij,
Marije Brinkman, 06-23087677, m.brinkman@klaassenbv.nl

Alle verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en onder voorbehoud. Aan de verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.


mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl

Vraagprijs:

De vraagprijs voor het vastgoed inclusief
de exploitatie bedraagt:

€ 435.000,- k.k.
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Let op: het pand wordt in de huidige staat, as-is, where-is
verkocht

Alle verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en onder voorbehoud. De
impressies zijn bedoeld om een indruk te geven van de unit. Aan de
verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend


http://www.klaassenbv.nl/
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Grandcafé P8, bar
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Grandcafé P8
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Toiletruimte grandcafé
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Keuken grandcafé




Keuken grandcafé
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Woonkamer 15*¢ verdieping
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Woonkamer, 15 verdieping




0
=
Q
=

Keuken, 1°*¢ verd




Keuken, 1°*¢ verdieping
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Slaapkamer, 1%*¢ verdieping
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Slaapkamer, 1*¢ verdieping










Slaapkamer, 1% verdieping
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Bijgebouw




Bijgebouw en terras
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Meetcertificaat

NEN 2580

Datum Meetopname 4 juni 2025 Meetbedrijf Object&co Nederland BV
Datum Meetrapport 6 juni 2025 Opsteller M. van Essen
MeetrapportnrO&C 0C-2025-137652\1

Meetcertificoat Type A Ingemeten en gecontroleerd op locatie Status Definitief

-MEETSTAAT

MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT CONFORM NEN 2580:2007/C1:2008

Object type Kantoor-/Bedrijfsruimte Verklaring Meetcertificoat A
Adres Varsseveldseweg 8+a Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Postcode/Ploats 7061 GA Terborg en ingemeten.

Object&co Nederland BV stelt meetrapporten op conform de door de NEN uitgegeven
Opdrochtgever Klaassen Vastgoed BV NTA 2581:2011 ‘Opstelien van meetrapporten volgens NEN 2580:2007 inct. comectieblad C1:2008
Adres Wiekenweg 56b on conform de richtlinen NEN 25802007 NL, Opperviakien en Inhouden van gebouwon
Postcode/Plaats 3815 KL Amersfoort - Termen, definities en bepalings-methoden, inclusiel het corecteblad NEN 2580:2007/C12008

© 2025 - Object&co Nederland

PREBVOAFTREX  BVO WO NVO 0 T0 OPPERVLAKTE(N) VWO GEBRUIKSOPPERVLAKTEN CONFORM NEN 2580:2007 [ iNWouD |
Vides & Bruto vioer-  Verhuurbare  Netto vicer- Tarra Bouwkundige  Ruimte met Separatie Glaslijn Gebruiks Gebruiks Gebruiks Gebruiks Gebruiks Externe en Gebruiks Netto Bruto
Schalmgaten  opperviakte opperviakte  opperviakte  opperviakte TO constructie beperkte wanden correctie opperviakte opperviakte opperviakte opperviakte opperviakte Gebouwgebonden opperviakte inhoud inhoud
> 4m’ (excl Vides etc. (excl. Vides etc elementen stahoogte K Verticaal Buitenruimte(n) Parkeren m* m'
>4m’) >4m) <150m Werkruimte(n) ruimte(n) rulmte(n) verkeer verkeer
Object apgesplitst SedoAeBeD AsBCDVE 1524304 1 2 3 4 A 8 c [ E F G
per bouwloog
Restaurant 0,00 512,40 468,75 453,95 5845 47,10 2,80 6,45 2,10 307,90 141,30 0,20 11,00 0,00 0,00 0,00 1 316,50 1 844,60
Begane Grond 512.40 468,75 453,95 58.45 47,10 280 645 2,10 30790 14130 0,20 1100 1316,50 1844,60
Bedrijfswoning 0,00 155,70 116,85 115,86 39,85 17,50 20,40 1,65 0,30 99,70 8,80 0,00 6,40 2,60 0,00 0,00 231,70 358,10
Eerste Verdieping 155,70 116,85 115,86 39,85 17,50 2040 1,65 030 99,70 8,80 6,40 260 231,70 358,10
Extra 0,00 194,20 0,00 0,00 18,30 18,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 175,90 0,00 0,00 583,30
ferras (EV) 28,60 . 0,60 060 . 28,00 . -
Overdeit ©G) | T - - 1 ] 1 1 2820 ] 7900
Schuur 13740 17,70 17,70 - - 119,70 504,30
Totalen 000 [ 86230 | 586,04 56981 TR s250 23.20 8,09 2,85 150,10 1740 260 17590 0,00 1548,20 2786,00
Procentueel tov BYO 100,00% 67.96% 66,08% 13,52% 9,61% 2,69% 0,94% 0,33% 47.27% 1741% 0,02% 2,02% 0,30% 20,40% 0,00%
Totalen Kantoor/Bedrijf 668,10 |Netto BVO en Inhoud zonder Exteme en opperviakten | 1548,20 | 2 202,70
Publicotie, geherl of gedeeltelijk von dit ropport is sechts toegestoon indien en voor rover nadvukielijk in &t rapport vermeld, ofwel no s hviftelijie estemming van Object&co Nederiand BV




_vide | | BVO
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Schalmgaten oppervlakte
>4 m2

h<1.50

Ruimte met
beperkte
stahoogte
<1.50m

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Gebruiks
opperviakte
Kantoor- en
werkruimte

Gebruiks
oppervlakte
Facilitaire
ruimte(n)

59m?

5.6 m?

28.0 n?
155.7 m? 28.6 m?
E HV VvV
Externe en Gebruiks Gebruiks
gebouwge oppervlakte ~ oppervlakte
bonden Horizontaal Verticaal
buitenruimte verkeer verkeer

Gebruiks
oppervlakte
Installatie
ruimte(n)

137.4 m?

Gebruiks
oppervlakte
Parking



Plattegrond Begane grond

1520 m

1434m

7.72m

204m -

11.35m

7.09m

8.10m
6.50m

disco

Varsseveldseweg 8+a - Terborg
Begane Grond

- 10.82m -
.- 397Tm - - 1.52m -~
bar
—
zaal

1 I h=2.82m

hal
opslag
hal
ijkeuken
h=2.00m h=3.00m bijkouke ™
keuken
overdekt
h=2.65m
-0.38m bar
h=3.00m
opsl
h=2.97m
L -_— - - - -
- 465m - - 10.06 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
© www .objectenco.nl

3.28m
460 m

opslag

garderobe

berging
h=2.25m

café

1.92m

1282m

10.78 m

194 m

1595m

705m



Plattegrond verdieping

360m

6.20 m

7.09m

Varsseveldseweg 8+a - Terborg
Eerste Verdieping

- 310m «-s—207TM =~ 450 m -

......

~

/ slaapkamer ...
h=1.99m | |

slaapkamer

1L balkon

woonkamer
h=223m

. 550 m - 544 m -
= 10.99m - 3.87m
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

384 m

1.94m

3.37Tm

7.21m



3D plattegrond
Begane grond




3D plattegrond
Begane grond







Varsseveldseweg 8+a - Terborg
Schuur

- 5.04m -

Plattegrond bijgebouw

17.31m

360m

6.35m
6.35m

- 504 m -
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl






Kadastrale kaart Uw referentie: Terborg

Kadastrale gegevens

Varsseveldseweg 8 + 8a in Terborg
Kadastraal bekend:

Gemeente: Wish
Sectie: B

Nummer: 3309
Groot: ca. 1.040 m?

Gemeente: Wish
Sectie: B
Nummer: 3312
Groot: ca. 25 m?

Gemeente: Wish
Sectie: B
Nummer: 3313
Groot: ca. 35 m?

Totale oppervlakte ca. 1.100 m?2.

0 5 10 15 20 25m
C————  —

Deze kaart is noordgericht Schaal 1- 500
12345  Percesimenmer kadaster

3 Husnummer

Kadastrale gemeente  Wisch
Sectie B
Perceel 3309

Vastgesteide kadastale grens
. ViOOHOpIGE kadiast e grens
Admunstiateve kadast ale grens
Bebouwing

Aan dit utireksel kunnen geen betrouwbare maten woiden ontieend
Voo een eensiidend uittekse!, geleverd op £ aprl 2025 De Dienct voor het kacdaster en de openbare regasters behoudt 2ich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenvecht
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. Omgevingsloket ~ Regels op de kaart

€ Opnieuw zoeken ¢ Varsseveldseweg B, 7061GA Ter.

¥ 222432, 437319

Deze cobrdinaten liggen in
Varsseveldseweg 8A, T061GA Terborg
Perceel Wisch (WIS00) B 3309

v Toon documenten op gekozen locatie
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Bekijk het volledige omgevingsplan op:
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-
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kaart/zoeken/locatie?locatie=Varsseveldseweg%208,%207061GA%20Terborg&
regelsandere=regels&session=cd7c6a2f-6bee-4b21-8308-56b0809af4df

Onderstaande informatie betreft slechts een klein gedeelte van het plan.
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Omgevingsplan

(gedeeltelijk)

Kom Terborg 2011

Regels gemeente_Oude_llsselstreek

» hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

» artikel 10 Horeca &

“ 10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Horeca' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horecabedrijven ter plaatse van de aanduidingen:

vergroten (5

'Horeca van Horeca in de categorie | van de Staat
categorie ' vanHareca-activiteiten;

'Horeca tot en met  Horeca in de categorieén | en |l van
categorie II de Staat van Horeca-activiteiten;

b. een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding

"bedrijfswoning’;

twee bedrijfswoningen ter plaatse van de aanduiding 'twee

bedrijfswoningen’;

d. een kegelbaan ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
vorm van cultuur en ontspanning - kegelbaan’,

e. een evenemententerrein ter plaatse van de aanduiding
‘Bvenesmententerrein’

n

bijbehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

2. tinen en erven;

h. wegen en paden;

i. parkeer-, speel- en groenvoorzieningen en kunstwerken;

J. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;

k. straatmeubilair en nutsvoorzieningen.

bijlage 3 Staat van Horeca-activiteiten

Behorende bij de regels van het bestemmingsplan Kom Terborg 2011 van de
gemeente Oude |Jsselstreek.

Categorie 1 "lichte horeca”

Bedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te zijn
geopend (vooral verstrekking van etenswaren en maaltijden) en daardoor
beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken. Binnen deze categorie
worden de volgende subcategorieén onderscheiden:

la. Aan de detailhandelsfunctie verwante horeca:
- automatiek;

- broodjeszaak;
- cafetaria;

- croissanterie;
- koffiebar;

- lunchroom;

- Ijssalom;

- snackbar;

- tearoorm;

- traiteur.

1b. Overige lichte horeca:
- histro;
- restaurant (zonder bezorg- en/of afhaalservice).

1c. Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking:

- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een bedrijfsopperviak van meer
dan 250 m2;

- restaurant met bezorg- en/of afhaalservice (o.a. pizza, chinees, McDrives).



Alles over een bedrijf starten of overnemen, ZZP,
MKB, internationaal ondernemen, financiering,
innovatie, fraude, AVG en LEI.

Informatie over eigendom en gebruik van
vastgoed en ruimte in Nederland. De informatie
is grotendeels openbaar en beschikbaar.

Basis registratie Adresssen en Gebouwen (BAG).

Gratis online kadasterkaart.

J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Maaskade 109B

Wiekenweg 56 B 3071NH Rotterdam

3515 KL Amersfoort

933 2581330 Industrieweg 3-M
info@klaassenbv.nl 5262 GJ Vught

Omgevingsplannen, structuurvisies en
algemene regels die gemaakt zijn door
gemeentes, provincies en het Rijk.

Is een online kaartendienst van Google
waarmee geografische locaties opgezocht
kunnen worden.

Bekijk alle cijfers voor Nederland of per
gemeente, wijk of buurt.

Gonnetstraat 26
2011 KA Haarlem

Havenweg 1
4484 NT Kortgene

Wat speelt er in de stad. Actualiteiten,
nieuws en nieuwtjes.

Vindt locaties waar de bodemkwaliteit is
beinvloed.

Startpunt voor belastingen, toeslagen en
douanezaken.

Ga voor meer te koop/te huur staande
horecabedrijven naar onze website.

Twentepoort Oost 22
7609 RG Almelo

Wiekenweg 56B 3815
KL Amersfoort



http://www.kvk.nl/
http://www.kadaster.nl/
http://www.bagviewer.kadaster.nl/
http://www.kadastralekaart.com/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.maps.google.nl/
http://www.allecijfers.nl/
http://www.indebuurt.nl/
http://www.bodemloket.nl/
http://www.belastingdienst.nl/
http://www.klaassenbv.nl/
mailto:info@klaassenbv.nl

Altijd een Klaassen bedrijfsadviseur, makelaar en taxateur bij

uin de buurt.
Kijk op www.klaassenbv.nl voor meer informatie.

Disclaimer & contactinformatie

Alle door ons en/of door de opdrachtgever verstrekte informatie is geheel vrijblijvend, strikt vertrouwelijk, onder
voorbehoud en dient op eerste verzoek te worden geretourneerd.

Niets uit deze brochure mag op welke wijze dan ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na
schriftelijke toestemming van de makelaar of opdrachtgever.

Er heeft door de makelaar geen controle plaatsgevonden op juistheid van de ontvangen gegevens.
Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers,
het personeel, accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot de

eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen
of nadere informatie aan te vragen. Alle communicatie dient uitsluitend te verlopen via:

Marije Brinkman B
Wiekenweg 56B
3815 KL Amersfoort

J
Telefoon 0623087677 | 033 2581330 kR
E-mail m.brinkman@klaassenbv.nl

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij & Klaassen Taxaties.
Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder
hun eigen kennis en ervaring in de

betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in verschillende regio’s in

Nederland, verdeeld over kantoren in Amersfoort, Vught, Rotterdam, Haarlem, Kortgene

en Almelo.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van 0.a. NVM Business, vastgoedcert. en het NRVT.
Hoofdkantoor Klaassen makelaardij - Wiekenweg 56 B - 3815 KL Amersfoort - 033 258 13 30


http://www.klaassenbv.nl/
mailto:joey@klaassenbv.nl

