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3 kamers met 1 leegstaande
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Beleggingsobject verhuurde woning

als kamerbewoning, totaal 3 kamersen 1
leegstaande winkelruimte

Soesterweg 134 te Amersfoort

Situering

Gelegen midden in de wijk Soesterkwartier in Amersfoort. Het
Soesterkwartier is ideaal gelegen nabij het centrum en de
uitvalswegen. De woonwijk is een typische jaren 1920, 1930
woonwijk met her en der nieuwbouwlocaties.

In deze unieke woonwijk bieden wij dit pand aan welke
momenteel in gebruik is als kamerbewoning voor 3 kamers. 1
kamer is per 1-6-2025 opgezegd. Deze wordt eventueel i.o. met
koper opnieuw verhuurd. De winkel/praktijkruimte op de begane
grond is niet verhuurd.

Het pand heeft een woonbestemming en heeft tevens de
mogelijkheid om de begane grond te gebruiken als winkel en/of

praktijkruimte.

Indeling Soesterweg 134:

Begane grond: voortuin en zijtuin, gezamenlijke entree
winkelruimte/praktijkruimte, gezamenlijke keuken, toilet en
badkamer, diverse opslagruimtes.

1ste verdieping: ruime, dubbele kamer aan de voorzijde (kamer 1),
kamer aan de achterzijde met openslaande deuren naar de serre
(kamer 2), gezamenlijke kamer/opslagruimte, gezamenlijke
woonkamer/serre. Deze grote serre is gelegen op de 1ste verdieping
en heeft veel glas en is tevens voorzien van een gezellige haard.

2de verdieping: overloop, kamer (kamer 3). De 2 de verdieping is
voorzien van dakkapellen (voorzijde en zijkant) voor extra ruimte.
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Opperviakte

Soesterweg 134, totale oppervlakte B.V.O. ca. 142 m?, de
gebruiksoppervlakten zijn als volgt:

- begane grond: ca. 43,50 m? (BVO is 49,50 m?)

- 1°* verdieping: ca. 41,90 m? (BVO is 47,50 m?)

- 2% verdieping: ca. 19,00 m? (BVO is 45, 70m? w.v. 20,8 m?<1,5m’)

De totale bruto inhoud van nummer 134 is 718,76 m3.

Huurovereenkomsten:

De Verdiepingen zijn verhuurd aan 3 kamerbewoners met eigen
huurovereenkomsten. De huurprijzen zijn resp. € 485,-, € 427,62 en €
495,74 per maand, incl. servicekosten.

De begane grond is momenteel niet verhuurd, behoudens dat de
kamerbewoners gebruik maken van de entree, de keuken en
badkamer op de begane grond.

Totale huuropbrengst: € 14.08,36 per maand, zijnde € 16.900,- per
jaar, inclusief servicekosten, geen BTW van toepassing.

Kosten voor gas en elektra bedragen ca. € 4.044,- per jaar en voor
water ca. € 187,- per jaar.

3
L

Bouwjaar: - T T KT T

Het pand is in ca. 1934 gebouwd, daarna heeft de verbouwing van het
terras (serre op de 1ste verdieping) en uitbouw op de begane grond
plaatsgevonden.

Energielabel:

Soesterweg 134 heeft een energielabel: F
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WOZ-waarde (peildatum 1-1-2024):
Soesterweg 134 kent een WOZ-waarde van € 318.000,- voor
de woning. De bedrijfsruimte is hierin niet meegenomen.

Kadaster:
Soesterweg 134, Amersfoort D 4571, groot 250 m?2.

Vraagprijs:
De vraagprijs bedraagt: € 475.000,- k.k.

Overige:
Het abject wordt “as-is, where-is verkocht”.

Ook te koop Soesterweg 132.
Er is een mogelijk om het naastgelegen pand, Soesterweg 132,
tevens te kopen. Dit betreft eveneens een woning welke
volledig in gebruik is als kamerverhuur. Hier bevinden zich 5
kamers.

De vraagprijs van Soesterweg 132 bedraagt € 395.000,- k.k



Az

Vraagprijs

De vraagprijs bedraagt:

€ 475.000,-- k. k.

Huurprijs

De huuropbrengst bedraagt ca

€ 16.900,--

per jaar, incl SK, de begane grond van
134 is niet verhuurd
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Let op: Het object wordt as-is where-is verkocht.

Alle verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en
onder voorbehoud. Hieraan kunnen geen rechten
worden ontleend.


http://www.klaassenbv.nl/
mailto:info@klaassenbv.nl
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Soesterweg 134

Begane grond

271 m

1.76 m sl

-

421m

1.95m -

-

-

384m

Soesterweg 134 - Amersfoort
Begane Grond

6.62m

berging

h=2.65m

eetkamer

woonkamer
h=2.65m

5.89m

2.74m >

-

145m

berging

271 m

1243 m

826 m




Soesterweg 134
Begane grond




Soesterweg 134

1% verdieping

245m

6.13m-

-2.07m

- -

-291m

Soesterweg 134 - Amersfoort
Eerste Verdieping

.- -6.61m -

slaapkamer

slaapkamer
h=2.34m

290m 291 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco nl

6.13m

3.28m

375m

1.94 m-



Soesterweg 134

1% verdieping




Soesterweg 134

29 verdieping

3.70m

1.98 m

Soesterweg 134 - Amersfoort
Tweede Verdieping

4.50m

290 m 1.88 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

425m

200 m—*



Soesterweg 134

29¢ verdieping




Soesterweg 134 Amersfoort

Plattegronden

BVO
27.0m?

BVO
41.8m?

GOGB
9.1 m?

BVO BVO BVO
87.0 m* 55.4 m? 52.1m?
Legenda viakientakening:

OPPERVLAKTE

VIDES f SCHALMGAT BRUTOWLOE - TARRA FUIMTE MET VERTICAL VERKEER GEBUIKS- GEBRUIS GEBRUKS
>4 m2 OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE DEPERKTE >4 mz 8 NET OFPERVLAKTE ~ OFPERVLAKTE CPFERVLAKTE EXTERNE
BVO STAHOOGTE w TOEGANKELLKE WONEN Gool OVERIGE GOGB GESCUNGEBONDEN OEBR BUITENRUWTE
RUMTE

INPANDIGE RUMTE BUTENRUMTE

<150m




Energielabels

Soesterweg 134

Registratisnummer Datum registratie Ge|dig tat Stalug

Enzrglelahel woningen TEE184027 A0 T=2024 O 1m0 52054 Dafinital

Deze woning
heeft energielabel

i - I

Isolatie Installaties

1 Gevels - Verwarming HFE=107 kala|
2 Gevelpanelen ik 8 Warm water Combieetsl
3 Daken | [+ 9 Zonneboller  Gaan zonnobolar
1 Vl|oeren - 10 Ventilatie Matuur] ke tosvoar mat machanizcha suumgm
5 Ramen [ [ ]+ 11 Kouling Gaan koaling

& Buitendeuren naL 12 Zonnepanelen  Niet aanwazio

=l

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaans|uiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge &g Aandeel hernieuwbare @,
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Saastonraieg 134
3812B0 Amarsfoort

BAGH D D00 1000045807

Detallaanduiding Bouwjaar 1934
Compactheid 1.84
Vlgeropperviakte 137m°

Woningtype
Hoakwoning ondar dak

Haam
Hanger Mosbrosk

Certiticaathouder

Exalius BV,
Inschrijinummer K Emnummer
BKG(KOB 02222 BI230802

Certiticerende installing
BHGIKOB

Soor opname
Hasisopnama

U kunt de geldigheid van dil energislabel controleran op s apepnlins nltControlarenE ol

Examennummiar
EATEE



Kadastrale kaart Uw referentic: Soesterweg

Kadaster

Soesterweg 134

Soesterweg 134:

Kadastraal bekend: Amersfoort
Sectie D

Nummer 4571

Groot: 250 m?

Vraag ons naar het eigendomsbewijs.

Daze kaan b nordgeedt Schaal 1: 500
1295 puceinurmer kadaster
P Kadazirale gemeents  Amerzicorn
Viigesisite Latest e e
Secte D
—  Voofosige kadestiale e
Parcesl 4572

Adrinsvateve kadusyae grem

Betcuweg

Aan St Umiskssl bnnen goan beticuwtare Saten worden onfesrd
Voo emn sensiitend W eksel, gueverd op 14 fovermber 2071 Ow Dot voo het kacestel 0 de cparbare reghies Sehoud! 2ich de keelectuele
Do Dewnmder ven et kadlaster o de cpenSere regiaies egardomarectisn voor, waasinder i sulsurasectt on het datetenkerrecit.
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geheel onherroepelijk in werking
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Onderstaand een beknopte omschrijving vanuit het
J Klaassen omgevingsplan. Zie het omgevingsloket voor het complete

Vastgoedmakelaardij omgevingsplan

artikel 7 Gemengd - 3
7.1 De voor 'Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. op de begane grondlaag voor de daarbij genoemde doeleinden:
1. algemene detailhandelsdoeleinden, met uitzondering van detailhandel in volumineuze goederen, grove bouwmaterialen en
tuininrichtingsartikelen en grootschalige detailhandel in meubelen en woninginrichting;
2. administratieve, financiéle, zakelijke en publieksgerichte dienstverlening;
3. bedrijven die in de bij deze regels behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn aangeduid als categorie 1;
b. wonen;
c. bij een en ander behorende voorzieningen, zoals tuinen en parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen;

met dien verstande dat voorzien dient te worden in voldoende parkeergelegenheid conform de gemeentelijke parkeernormen zoals
vastgelegd in de Nota parkeernormen Amersfoort d.d. 27 januari 2009.

artikel 17 Wonen - 1
17.1 De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. beroeps- en bedrijffsmatige activiteiten,

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals tuinen en erven, groen, nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water;
d. garageboxen ter plaatse van de aanduiding 'garage’;

met dien verstande dat per woning voorzien dient te worden in voldoende parkeergelegenheid conform de gemeentelijke parkeernormen
zoals vastgelegd in de Nota Parkeernormen Amersfoort d.d. 27 januari 2009



Bestemmingsplannen, structuurvisies en Wat speelt er in de stad. Actualiteiten,
Alles over een bedrijf starten of overnemen, algemene regels die gemaakt zijn door nieuws en nieuwtjes.
ZZP, MKB, internationaal ondernemen, gemeentes, provincies en het Rijk.

financiering, innovatie, fraude, AVG en LEI.

. . Vindt locaties waar de bodemkwaliteit is
Is een online kaartendienst van Google

) . beinvloed.
. . . waarmee geografische locaties opgezocht
Informatie over eigendom en gebruik van
. . . ; kunnen worden.
vastgoed en ruimte in Nederland. De informatie
is grotendeels openbaar en beschikbaar. Startpunt voor belastingen, toeslagen en
Bekijk alle cijfers voor Nederland of per douanezaken.

gemeente, wijk of buurt.
Basis registratie Adresssen en Gebouwen (BAG).
Ga voor meer te koop/te huur staande
horecabedrijven naar onze website.
Gratis online kadasterkaart.

J Klaassen
Vastgoedmakelaardij

Maaskade 109B Gonnetstraat 26 Twentepoort Oost 22
Wiekenweg 56 B 3071NH Rotterdam 2011 KA Haarlem 7609 RG Almelo
3515 KL Amersfoort
033 258 13 30 .

Industrieweg 3-M ;
info@klaassenbv.nl - eIt e 0 Wiekenweg 56B 3815

5262 GJ Vught 4484 NT Kortgene KL Amersfoort


http://www.kvk.nl/
http://www.kadaster.nl/
http://www.bagviewer.kadaster.nl/
http://www.kadastralekaart.com/
http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.maps.google.nl/
http://www.allecijfers.nl/
http://www.indebuurt.nl/
http://www.bodemloket.nl/
http://www.belastingdienst.nl/
http://www.klaassenbv.nl/
mailto:info@klaassenbv.nl

Altijd een Klaassen bedrijfsadviseur, makelaar en taxateur bij

uin de buurt.
Kijk op www.klaassenbv.nl voor meer informatie.

Disclaimer & contactinformatie

Alle door ons en/of door de opdrachtgever verstrekte informatie is geheel vrijblijvend, strikt vertrouwelijk, onder
voorbehoud en dient op eerste verzoek te worden geretourneerd.

Niets uit deze brochure mag op welke wijze dan ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na
schriftelijke toestemming van de makelaar of opdrachtgever.

Er heeft door de makelaar geen controle plaatsgevonden op juistheid van de ontvangen gegevens.

Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers,
het personeel, accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot de
eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen
of nadere informatie aan te vragen. Alle communicatie dient uitsluitend te verlopen via:

Marije Brinkman
Wiekenweg 56B
3815 KL Amersfoort

Telefoon
E-mail

06 23087677 | 0332581330
m.brinkman@klaassenbv.nl

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij & Klaassen Taxaties.
Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder
hun eigen kennis en ervaring in de

betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in verschillende regio’s in

Nederland, verdeeld over kantoren in Amersfoort, Vught, Rotterdam, Haarlem, Kortgene

en Almelo.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van 0.a. NVM Business, vastgoedcert. en het NRVT.
Hoofdkantoor Klaassen makelaardij - Wiekenweg 56 B - 3815 KL Amersfoort - 033 258 13 30
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