
Beleggingsobject: Amersfoortseweg 20 en 22 te Doorn



Beleggingsobject
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Het registergoed wordt in deels verhuurde staat ter 
overname aangeboden en beschikt over in totaal ca. 
395 m2 exclusief serre en de schuine kap op zolder 
(opgemeten volgens NEN 2580). Het perceel is totaal 
347 m2. Op de begane grond bevindt zich een 
Pannenkoeken restaurant en een Italiaans restaurant 
(de bedrijven horen uitdrukkelijk niet tot het 
verkochte).  

Restaurant I
Het Pannenkoekenrestaurant beschikt over ca. 95 
m2 en is volledig nieuw ingericht in 2021. Men kan 
hier terecht voor een heerlijke pannenkoek. Men doet 
ook aan bezorgen en afhalen.

Huurinkomsten: € 8.500,-- per jaar, exclusief BTW.  
Huuringangsdatum: 1 oktober 2021
Huurtermijn: 3+2+telkens 5
Bijzonderheden: geen  

Restaurant II
Dit Italiaansrestaurant beschikt over 150 m2 exclusief 
serre en is sinds 1996 gevestigd op deze locatie. 

Huurinkomsten: € 21.000,-- per jaar, exclusief BTW.  
Huuringangsdatum: 1 mei 1996
Huurtermijn: 5+5+ telkens 1 jaar
Bijzonderheden: geen  
Vraag de makelaar naar de huurovereenkomsten.

4 kamers op de verdiepingen
De verdiepingen worden vrij van huur en gebruik 
opgeleverd. Totaal 150 m2. 

harmonieuze geschiedenis. Het geslacht Wassenaar 
huisde bijvoorbeeld in kasteel Duivenvoorde in 
Voorschoten en Landgoed De Horsten, waar 
Eikenhorst een deel van is, ligt gedeeltelijk in de 
buurgemeente.

Aan de Wassenaarse Slag liggen in het natuurgebied 
restanten van de Atlantikwall, waaronder een 
honderden meters lange betonnen muur. Met bijna 
1000 meter aan ondergrondse gemetselde gangen 
worden vijf bunkers verbonden. Het stelsel is in 
gebruik als de vleermuisbunker. 



Begane grond UestDXUDnt ,I
Entree aan de voorzijde (rechts); via de hal is het 
restaurant bereikbaar. Links achterin bevinden 
zich de toiletgroepen en de keuken. Achterin 
bevindt zich een serre. Dit restaurant heeft ook 
een achteringang voor gasten. Achter het pand 
kan geparkeerd worden op het plein.

BegDne gUonG UestDXUDnt ,
Entree aan de voorzijde (Links). Via de hal komt 
met in het restaurant. De toiletten bevinden zich 
links, de keuken rechtsachter het restaurant. 
Achter de keuken is een doorgang naar de 
binnenplaats. Via de binnenplaats komt met op het 
plein achter het pand waar geparkeerd kan 
worden op het plein. Dit is geen gasten ingang. 

4 NDPeUs op de verdieping
Entree via de achterzijde (binnenplaats). Via een 
trapopgang komt men in de hal. Hier bevindt zich 
een gezamenlijke keuken, douche, toilet, 4 
slaapkamers en een gezamenlijke (woon)kamer. 
De zolder is via een tweetal trappen bereikbaar. 
Hier bevinden zich 3 kamers. Er is een balkon 
aanwezig ten behoeve van de kamers op de 
verdiepingen. De verdiepingen behoeven 
onderhoud.   

Kelder (van restaurant I)
Bevindt zich in de keuken van het restaurant.

Kelder (van restaurant II)
Bevindt zich in het restaurant deel (thans niet 
bereikbaar/in gebruik). 



Het bouwjaar van het pand is rond 1900

Beton/metselwerk

Metselwerk

Deels zadeldak met 
pannen, deels plat dak

Begane grond steen v.v. 
beton / hout.

Houten kozijnen v.v. 
dubbel glas/enkel glas

Bestraat, voorzien van 
hekwerken, verlichting 
een een serre welke 
door huurder is 
aangebracht.

De algemene staat van 
de begane grond van 
het pand is goed. De 
algemene staat van de 
verdiepingen is matig
en behoeft 
onderhoud / 
investeringen op korte 
termijn.  



Voor zover bekend IunFtioneren de teFhnisFhe 
installaties naar behoren.

Via cv ketels met radiatoren 

� boilers

Voldoende groepen, 
uitgebreide 
elektrisFhe installatie, 
aardleksFhakelaars en 
kraFhtstroom

Aanwezig, aangesloten op 
het openbaar riool

Aanwezig, doorgesFhakeld 
naar meldkamer

Aanwezig, doorgesFhakeld 
naar meldkamer

Deels aanwezig

Deels aanwezig

1iet van toepassing 

Vetvangput, airconditioning

(van huurders)



Vraagprijs UegiVWeUgReG in GeelV
YeUKXXUGe VWaaW
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Kadaster
,adastSaal beLend HeNeente Doorn, 
seDtie B
 nVNNeSs 2128 en 2129,
HSPPt 347N2�

-JHHJOH
In het centrum van Doorn, aan 
doorgaande weg richting Amersfoort.

#FSFJkCBBSIFJE
De bereikbaarheid is goed.

#FMFOEJOHFO
)PSeDabedSiKWen
 XinLels
 en 
XPninHen�appaSteNenten�

1BSkFSFO
.eeS dan WPldPende achter het pand.

#FTUFNNJOH�HFCSVJk
Enkelbestemming Centrum, 
functieaanduiding horeca tot en met 
categorie 2, plus wonen op de 
verdieping(en). Meer info? 
ruimtelijkeplannen.nl. 

(Potentiële)huurinkomsten
Huurinkomsten restaurant I
€ 8.500,-- per jaar, exclusief BTW

Huurinkomsten restaurant II
€ 21.000 per jaar, exclusief BTW

Potentiele huurinkomsten kamers 
(zonder verbouwing) 
De huurinkomsten bedroegen 
€ 22.000 per jaar in huidige staat (4 
kamers). Na verbouwing / 
investering / uitbreiding zal 
huurinkomsten op de verdiepingen 
aanzienlijk hoger kunnen liggen. 

Totale (potentiële) huurinkomsten in 
huidige staat € 51.500 per jaar, 
exclusief BTW. 

$anYXllenGe inIR
HieUYooU�ZoUdt�YeUZe]en�naaU�de�
KXXUoYeUeenkomst�in�de�EiMOage�Yan�
de]e�YeUkooSEUoFKXUe��

,n geYal Yan WUanVaFWie
In geval een oYeUeenkomst�tot stand 
is gekomen zal koper binnen �
ZeUkdagen���% Yan�de�kooSsom�oS
de deUdenUekening�Yan�de�notaUis�
stoUten��Klaassen zal in opdracht van 
de verkopers een voorlopige 
koopovereenkomst opstellen. 

2SleYeUing
De feitelijke oplevering kan in 
overleg worden vastgesteld.

(neUgielaEel
Het�Sand�KeeIt thans geen
eneUgieOaEeO. Verkoper zal voor de 
levering zorgdragen voor een 
energielabel.

Duurzaamheidsmaatregelen
Het pand is beperkt duurzaam. 
Koper zal verschillende maatregelen 
kunnen treffen mbt duurzaamheid.   
�#
Bijzonderheden
'e�EXiten]iMde�Yan�Ket�Sand�is�in�
�����geKeeO�oSnieXZ�gesFKiOdeUd�

Bijlagen 
HXXUoYeUeenkomsten
Kadaster
Eigendomsakte
EneUgieOaEeO niet van toepassing
Meetrapport













































,BOUPPS "NFSTGPPSU
Wiekenweg 56 B
3515 KL Amersfoort 
info@klaassenbv.nl

XXX.kWk.OM
"lles PWeS een bedSiKG staSten PG
PWeSneNen
 ;;1
 MK#
 inteSnatiPnaal 
PndeSnemen, financiering, innovatie, 
GSaVde
 "7E en -&*�

XXX.kBEBTUFS.OM
*nGPSNatie PWeS eiHendPN en HebSViL
Wan WastHPed en SViNte in 
/edeSland� %e inGPSNatie is 
HSPtendeels PpenbaaS en 
besDIiLbaaS�

XXX.CBHWJFXFS.kBEBTUFS.OM
#asis SeHistSatie "dSesssen en 
GebPVXen 	#"G
�

XXX.kBEBTUSBMFkBBSU.DPN
Gratis Pnline LadasteSLaaSt�

XXX.SVJNUFMJKkFQMBOOFO.OM
#esteNNinHsplannen
 stSVDtVVSWisies 
en alHeNene SeHels die HeNaaLt ziKn 
dPPS HeNeentes
 pSPWinDies en Iet 

XXX.[POOFHSFOT.OM
"nalyse Wan de zPn en de sDIadVX Pp 
iedeS NPNent Wan de daH�
*s een Pnline LaaStendienst Wan GPPHle 
XaaSNee HePHSaGisDIe lPDaties 
PpHezPDIt LVnnen XPSden�

XXX.NBQT.HPPHMF.OM
*s een Pnline LaaStendienst Wan GPPHle 
XaaSNee HePHSaGisDIe lPDaties 
PpHezPDIt LVnnen XPSde�

XXX.BMMFDJKGFST.OM
#eLiKL alle DiKGeSs WPPS /edeSland PG peS
HeNeente
 XiKL PG bVVSt�

XXX.JOEFCVVSU.OM
8at speelt eS  in de stad�
"DtValiteiten
 nieVXs en nieVXtKes�

XXX.CPEFNMPkFU.OM
7indt lPDaties XaaS de 
bPdeNLXaliteit is beïnWlPed�

XXX.SJKkTPWFSIFJE.OM
*s de Xebsite Wan Iet 3iKL� /ieVXs en 
inGPSNatie Wan de SeHeSinH en de 
NinisteSies Pp � pleL�

XXX.CFMBTUJOHEJFOTU.OM
4taStpVnt WPPS belastinHen
 tPeslaHen 
en dPVanezaLen�

XXX.kMBBTTFOCW.OM
Ga WPPS NeeS te LPPp�te IVVS
staande IPSeDabedSiKWen naaS Pnze 
Xebsite



$lle door ons en�of door de oSdracKWJever versWrekWe informaWie is JeKeel vrijblijvend� 
sWrikW verWroXZelijk� onder voorbeKoXd  en dienW oS eersWe ver]oek We Zorden JereWoXrneerd. 
1ieWs XiW de]e brocKXre maJ oS Zelke Zij]e dan ook Zorden vermeniJvXldiJd en�of JekoSieerd 
dan na scKrifWelijke WoesWemminJ van de adviseXr of oSdracKWJever. 

Er KeefW door de adviseXr Jeen conWrole SlaaWsJevonden oS jXisWKeid van de onWvanJen 
JeJevens.

:ij Zillen X vriendelijk ver]oeken Jeen conWacW oS We nemen meW de eiJenaar�ondernemers� 
KeW Sersoneel� accoXnWanW� leveranciers� broXZerijen en�of derden die in relaWie sWaan WoW de 
eiJenaar�ondernemers.

8 kXnW direcW conWacW oSnemen meW de beWreffende adviseXr om een be]icKWiJinJ in We Slannen 
of nadere informaWie aan We vraJen. $lle commXnicaWie dienW XiWslXiWend We verloSen via:

'e .laassen JroeS besWaaW XiW .laassen Horecamakelaardij� .laassen 9asWJoedmakelaardij 
�Koreca� Zinkels en kanWoren�� .laassen $dvies en .laassen Ta[aWies. Binnen .laassen 
]ijn makelaars� Wa[aWeXrs� adviseXrs en sSecialisWen Zerk]aam in een sSecifieke reJio meW 
ieder KXn eiJen kennis en ervarinJ in de beWreffende reJio. .laassen is oSJericKW in 1991 en 
acWief in 24 verscKillende reJio¶s in 1ederland� verdeeld over kanWoren in $mersfoorW� 9XJKW en 
5oWWerdam.

.laassen 9asWJoedmakelaardij is lid van o.a. 190 BXsiness� vasWJoedcerW. en KeW 159T.

HoofdkanWoor .laassen makelaardij - :iekenZeJ �6 B - 3�1� ./ $mersfoorW - 033 2�� 13 30

De heer +. (+PeZ) )eIaNaIVa
Wiekenweg 56B
3815 KL Amersfoort
Telefoon 
E-mail

06- 11 744 732 033 2�� 133 0
joey@klaassenbv.nl 




