
Beleggingsobject: Amersfoortseweg 20 en 22 te Doorn



Beleggingsobject
e s oo tse eg  en 

  oo n 
Het registergoed wordt in deels verhuurde staat ter 
overname aangeboden en beschikt over in totaal ca. 
395 m2 exclusief serre en de schuine kap op zolder 
(opgemeten volgens NEN 2580). Het perceel is totaal 
347 m2. Op de begane grond bevindt zich een 
Pannenkoeken restaurant en een Italiaans restaurant 
(de bedrijven horen uitdrukkelijk niet tot het 
verkochte).  

Restaurant I
Het Pannenkoekenrestaurant beschikt over ca. 95 
m2 en is volledig nieuw ingericht in 2021. Men kan 
hier terecht voor een heerlijke pannenkoek. Men doet 
ook aan bezorgen en afhalen.

Huurinkomsten: € 8.500,-- per jaar, exclusief BTW.  
Huuringangsdatum: 1 oktober 2021
Huurtermijn: 3+2+telkens 5
Bijzonderheden: geen  

Restaurant II
Dit Italiaansrestaurant beschikt over 150 m2 exclusief 
serre en is sinds 1996 gevestigd op deze locatie. 

Huurinkomsten: € 21.000,-- per jaar, exclusief BTW.  
Huuringangsdatum: 1 mei 1996
Huurtermijn: 5+5+ telkens 1 jaar
Bijzonderheden: geen  
Vraag de makelaar naar de huurovereenkomsten.

4 kamers op de verdiepingen
De verdiepingen worden vrij van huur en gebruik 
opgeleverd. Totaal 150 m2. 

harmonieuze geschiedenis. Het geslacht Wassenaar 
huisde bijvoorbeeld in kasteel Duivenvoorde in 
Voorschoten en Landgoed De Horsten, waar 
Eikenhorst een deel van is, ligt gedeeltelijk in de 
buurgemeente.

Aan de Wassenaarse Slag liggen in het natuurgebied 
restanten van de Atlantikwall, waaronder een 
honderden meters lange betonnen muur. Met bijna 
1000 meter aan ondergrondse gemetselde gangen 
worden vijf bunkers verbonden. Het stelsel is in 
gebruik als de vleermuisbunker. 



Begane grond est nt I
Entree aan de voorzijde (rechts); via de hal is het 
restaurant bereikbaar. Links achterin bevinden 
zich de toiletgroepen en de keuken. Achterin 
bevindt zich een serre. Dit restaurant heeft ook 
een achteringang voor gasten. Achter het pand 
kan geparkeerd worden op het plein.

Beg ne g on  est nt 
Entree aan de voorzijde (Links). Via de hal komt 
met in het restaurant. De toiletten bevinden zich 
links, de keuken rechtsachter het restaurant. 
Achter de keuken is een doorgang naar de 
binnenplaats. Via de binnenplaats komt met op het 
plein achter het pand waar geparkeerd kan 
worden op het plein. Dit is geen gasten ingang. 

4 e s op de verdieping
Entree via de achterzijde (binnenplaats). Via een 
trapopgang komt men in de hal. Hier bevindt zich 
een gezamenlijke keuken, douche, toilet, 4 
slaapkamers en een gezamenlijke (woon)kamer. 
De zolder is via een tweetal trappen bereikbaar. 
Hier bevinden zich 3 kamers. Er is een balkon 
aanwezig ten behoeve van de kamers op de 
verdiepingen. De verdiepingen behoeven 
onderhoud.   

Kelder (van restaurant I)
Bevindt zich in de keuken van het restaurant.

Kelder (van restaurant II)
Bevindt zich in het restaurant deel (thans niet 
bereikbaar/in gebruik). 



Het bouwjaar van het pand is rond 1900

Beton/metselwerk

Metselwerk

Deels zadeldak met 
pannen, deels plat dak

Begane grond steen v.v. 
beton / hout.

Houten kozijnen v.v. 
dubbel glas/enkel glas

Bestraat, voorzien van 
hekwerken, verlichting 
een een serre welke 
door huurder is 
aangebracht.

De algemene staat van 
de begane grond van 
het pand is goed. De 
algemene staat van de 
verdiepingen is matig
en behoeft 
onderhoud / 
investeringen op korte 
termijn.  



Voor zover bekend un tioneren de te hnis he 
installaties naar behoren.

Via cv ketels met radiatoren 

 boilers

Voldoende groepen, 
uitgebreide 
elektris he installatie, 
aardleks hakelaars en 
kra htstroom

Aanwezig, aangesloten op 
het openbaar riool

Aanwezig, doorges hakeld 
naar meldkamer

Aanwezig, doorges hakeld 
naar meldkamer

Deels aanwezig

Deels aanwezig

iet van toepassing 

Vetvangput, airconditioning

(van huurders)



Vraagprijs egi e g e  in eel
e e aa

 k k



Kadaster
adast aal be end e eente Doorn, 

se tie B  n e s 2128 en 2129,
t 347 2

In het centrum van Doorn, aan 
doorgaande weg richting Amersfoort.

k
De bereikbaarheid is goed.

e abed i en in els en 
nin en appa te enten

k
ee  dan ld ende achter het pand.

k
Enkelbestemming Centrum, 
functieaanduiding horeca tot en met 
categorie 2, plus wonen op de 
verdieping(en). Meer info? 
ruimtelijkeplannen.nl. 

(Potentiële)huurinkomsten
Huurinkomsten restaurant I
€ 8.500,-- per jaar, exclusief BTW

Huurinkomsten restaurant II
€ 21.000 per jaar, exclusief BTW

Potentiele huurinkomsten kamers 
(zonder verbouwing) 
De huurinkomsten bedroegen 
€ 22.000 per jaar in huidige staat (4 
kamers). Na verbouwing / 
investering / uitbreiding zal 
huurinkomsten op de verdiepingen 
aanzienlijk hoger kunnen liggen. 

Totale (potentiële) huurinkomsten in 
huidige staat € 51.500 per jaar, 
exclusief BTW. 

an llen e in
Hie oo o dt e e en naa de

o e eenkomst in de i age an
de e e koo o e

n ge al an an a ie
In geval een o e eenkomst tot stand 
is gekomen zal koper binnen 
e kdagen % an de koo som o

de de den ekening an de nota is
sto ten Klaassen zal in opdracht van 
de verkopers een voorlopige 
koopovereenkomst opstellen. 

le e ing
De feitelijke oplevering kan in 
overleg worden vastgesteld.

ne giela el
Het and ee t thans geen
ene gie a e . Verkoper zal voor de 
levering zorgdragen voor een 
energielabel.

Duurzaamheidsmaatregelen
Het pand is beperkt duurzaam. 
Koper zal verschillende maatregelen 
kunnen treffen mbt duurzaamheid.   

Bijzonderheden
e iten i de an et and is in

ge ee o nie ges i de d

Bijlagen 
H o e eenkomsten
Kadaster
Eigendomsakte
Ene gie a e niet van toepassing
Meetrapport













































 
Wiekenweg 56 B
3515 KL Amersfoort 
info@klaassenbv.nl
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lle door ons en of door de o drac ever vers rek e informa ie is e eel vrijblijvend  
s rik  ver ro elijk  onder voorbe o d  en dien  o  eers e ver oek e orden ere o rneerd. 

ie s i  de e broc re ma  o  elke ij e dan ook orden vermeni v ldi d en of eko ieerd 
dan na sc rif elijke oes emmin  van de advise r of o drac ever. 

Er eef  door de advise r een con role laa s evonden o  j is eid van de on van en 
e evens.

ij illen  vriendelijk ver oeken een con ac  o  e nemen me  de ei enaar ondernemers  
e  ersoneel  acco n an  leveranciers  bro erijen en of derden die in rela ie s aan o  de 

ei enaar ondernemers.

 k n  direc  con ac  o nemen me  de be reffende advise r om een be ic i in  in e lannen 
of nadere informa ie aan e vra en. lle comm nica ie dien  i sl i end e verlo en via:

e laassen roe  bes aa  i  laassen Horecamakelaardij  laassen as oedmakelaardij 
oreca  inkels en kan oren  laassen dvies en laassen Ta a ies. Binnen laassen 

ijn makelaars  a a e rs  advise rs en s ecialis en erk aam in een s ecifieke re io me  
ieder n ei en kennis en ervarin  in de be reffende re io. laassen is o eric  in 1991 en 
ac ief in 24 versc illende re ios in ederland  verdeeld over kan oren in mersfoor   en 

o erdam.

laassen as oedmakelaardij is lid van o.a.  B siness  vas oedcer . en e  T.

Hoofdkan oor laassen makelaardij - ieken e  6 B - 3 1   mersfoor  - 033 2  13 30

De heer . ( e ) e a a a
Wiekenweg 56B
3815 KL Amersfoort
Telefoon 
E-mail

06- 11 744 732 033 2  133 0
joey@klaassenbv.nl 




